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DETALIOJO PLANO 

Kauno rajono savivaldybǟs tarybos 2007-12-21 sprendimu Nr. TS-277 patvirtinto Kauno r. sav., RingaudȎ sen., 

KarkiġkiȎ k., ģemǟs sklypȎ, kadastro Nr. 5250/0006:193 ir kadastro Nr. 5250/0006:273, RingaudȎ k., ģemǟs 

sklypo, kadastro Nr.5250/0006:194, detaliojo plano koregavimas ģemǟs sklype Kauno r. sav., RingaudȎ sen., 

RingaudȎ k., BerģȎ g. 2N, kadastro Nr. 5250/0006:717 
 

AIġKINAMASIS RAġTAS 

 
1. JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS 

 

          Detalusis planas rengiamas vadovaujantis planavimo darbȎ programa, plano organizatoriaus (Kauno 

rajono savivaldybǟs administracijos direktoriaus) ir plano iniciatoriȎ (UAB ĂTimǟjasñ) praġymu, Kauno rajono 

savivaldybǟs administracijos direktoriaus Ǳsakymais  Nr. ǰS-1833 (2018-10-09), ǰS-1655 (2018-09-10), TeritorijȎ 

planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr.S-921 (2018-10-16) ir planavimo darbȎ programa. 

 

Teritorijos planavimo dokumento (TPD) tikslai ir uģdaviniai: 
1. Ģemǟs sklypŃ, kadastro Nr. 5250/0006:717, padalyti Ǳ du ir daugiau atskirȎ sklypȎ; 

2. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentŃ (-us) ï teritorijos naudojimo tipŃ ir kita. 

 

Detaliojo plano koregavimas rengiamas supaprastinta tvarka. 

 
2. ǱVADAS 

  

 Rengiamas Kauno rajono savivaldybǟs tarybos 2007-12-21 sprendimu Nr. TS-277 patvirtinto Kauno r. 

sav., RingaudȎ sen., KarkiġkiȎ k., ģemǟs sklypȎ, kadastro Nr. 5250/0006:193 ir kadastro Nr. 5250/0006:273, 

RingaudȎ k., ģemǟs sklypo, kadastro Nr.5250/0006:194, detaliojo plano koregavimas ģemǟs sklype Kauno r. 

sav., RingaudȎ sen., RingaudȎ k., BerģȎ g. 2N, kadastro Nr. 5250/0006:717. 

 
Detalusis planas atitinka Ģiȏ planȏ sprendinius: 

 

1. BendrȎjȎ planȎ: 

¶ Kauno rajono savivaldybǟs teritorijos Bendrojo plano I pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono 

savivaldybǟs Tarybos  2014m. RugpjȊļio 28d., sprendimu Nr. TS-299. 

2. Specialiojo teritorijȎ planavimo dokumentai: 

¶ Kauno rajono savivaldybǟs vandens tiekimo ir nuotekȎ tvarkymo infrastruktȊros plǟtros specialiojo plano 

koregavimas, T00026637 (000522005061); 

¶ DviraļiȎ trasȎ per Kauno rajono sav., Akademijos, RingaudȎ ir Kaļerginǟs seniȊnijas specialusis planas, 

T00025059 (000521006542), 2012-06-04; 

¶ InfrastruktȊros objektȎ-degaliniȎ iġdǟstymo Kauno rajone specialusis planas, T00023886 (000522005568); 

¶ Kauno rajono savivaldybǟs teritorijos vietinǟs reikġmǟs vieġȎjȎ keliȎ tinklo iġdǟstymo ģemǟtvarkos schema, 

T00026959 (000522006004); 

¶ Kauno rajono turizmo plǟtros teritorijȎ vystymo iki 2020m. specialusis planas, T00071985, 2014-06-26.  
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3. ESAMA BȉKLǞ 

 

 Planuojama teritorija yra Kauno r. sav., RingaudȎ sen., RingaudȎ k., BerģȎ g. 2N.  

 Sklypas kadastrinis Nr. 5250/0006:717, Ǳregistruotas Valstybiniame ģemǟs ir kito nekilnojamojo turto 

registre (unikalus Nr. 4400-1544-9362), kaip UAB ĂTimǟjasñ nuosavybǟ. Sklypo plotas ï 2,0748 ha. Esama 

pagrindinǟ ģemǟs naudojimo paskirtis ï kita, naudojimo bȊdai ï komercinǟs paskirties objektȎ teritorijos (1,9794 

ha) ir inģinerinǟs infrastruktȊros teritorijos (0,0954 ha).  

 

Sklype kad. Nr. 5250/0006:717 esantys statiniai: 

¶ Pastatas ï Motelis ï baras (unikalus daikto numeris: 5299-4013-3017), naudojimo paskirtis ï vieġbuļiȎ, 

adresas ï BerģȎ g. 2V, paģymǟjimas plane ï 1V1p (buvňs 1E1p); 

¶ Pastatas ï Degalinǟ su dispeļerine ir prekybos patalpomis (unikalus daikto numeris: 5299-4013-3028), 

naudojimo paskirtis ï prekybos, paģymǟjimas plane ï 2E1g (buv. parduotuvǟ 2E1g); 

¶ Kiti inģineriniai statiniai ï Kuro rezervuaras (unikalus daikto numeris: 4400-2254-4249), naudojimo paskirtis ï 

kiti inģineriniai statiniai (degaliniȎ), paģymǟjimas plane ï c1; 

¶ Kiti inģineriniai statiniai ï Konteineris su kolonǟle (unikalus daikto numeris: 4400-2254-4216), naudojimo 

paskirtis ï kiti inģineriniai statiniai (degaliniȎ), paģymǟjimas plane ï c2; 

¶ Kiti inģineriniai statiniai ï DujȎ rezervuaras (unikalus daikto numeris: 4400-2254-4316), naudojimo paskirtis ï 

kiti inģineriniai statiniai (degaliniȎ), paģymǟjimas plane ï c3; 

¶ Kiti inģineriniai statiniai ï Kiti statiniai (unikalus daikto numeris: 4400-2254-4292), naudojimo paskirtis ï kiti 

inģineriniai statiniai (degaliniȎ), paģymǟjimas plane ï c4, c5; 

¶ Kiti inģineriniai statiniai ï Kiti statiniai (unikalus daikto numeris: 4400-2857-0062), naudojimo paskirtis ï kiti 

inģineriniai statiniai, apraġymas: tvora t1, kiemo aikġtelǟ b1, b2, b4, b5, b6, b7, b11, stoginǟ 3I1g; 

¶ Kiti inģineriniai statiniai ï Kuro priǟmimo aikġtelǟ (unikalus daikto numeris: 4400-2254-4349), naudojimo 

paskirtis ï kiti inģineriniai statiniai, paģymǟjimas plane ï b9 (1/1 priklauso pastatui Nr. 5299-4013-3028 

(degalinǟ su dispeļerine ir prekybos patalpomis)); 

¶ Kiti inģineriniai statiniai ï Kuro priǟmimo aikġtelǟ (unikalus daikto numeris: 4400-2254-4338), naudojimo 

paskirtis ï kiti inģineriniai statiniai, paģymǟjimas plane ï b10 (1/1 priklauso pastatui Nr. 5299-4013-3028 

(degalinǟ su dispeļerine ir prekybos patalpomis)); 

Statiniai priklauso UAB ĂTimǟjasñ 
 
GretimybǠs 

Planuojama teritorija, vadovaujantis Vǰ óóRegistrȎ centrasóó kadastro ģemǟlapio iġtrauka ribojasi: 

 

Iġ pietȎ pusǟs su: 

¶ BerģȎ gatve ir Vǰ óóRegistrȎ centrasóó Ǳregistruotais sklypais: 

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/bȋdas/pobȋdis 

1 5250/0006:87 
Kauno r. sav., RingaudȎ sen., 

RingaudȎ k., BerģȎ g. 1H 
Kita/Komercinǟs paskirties objektȎ teritorijos/- 

2 5250/0006:666 
Kauno r. sav., RingaudȎ sen., 

RingaudȎ k. 

Ģemǟs Ȋkio/Kiti ģemǟs Ȋkio paskirties ģemǟs 

sklypai/- 

 

Iġ vakarȎ pusǟs su: 

¶ Laisva valstybine ģeme ir Vǰ óóRegistrȎ centrasóó Ǳregistruotais sklypais: 

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/bȋdas/pobȋdis 

1 5250/0006:101 
Kauno r. sav., RingaudȎ sen., 

RingaudȎ k., BerģȎ g. 2R 
Kita/Komercinǟs paskirties objektȎ teritorijos/- 

2 5250/0006:200 
Kauno r. sav., RingaudȎ sen., 

RingaudȎ k., BerģȎ g. 2T 
Kita/Komercinǟs paskirties objektȎ teritorijos/- 
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Iġ ġiaurǟs pusǟs su: 

¶ Vǰ óóRegistrȎ centrasóó Ǳregistruotais sklypais: 

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/bȋdas/pobȋdis 

1 5250/0006:718 
Kauno r. sav., RingaudȎ sen., 

RingaudȎ k., BerģȎ g. 2P 
Kita/Komercinǟs paskirties objektȎ teritorijos/- 

2 5250/0006:244 Kauno r. sav., Akademija Ģemǟs Ȋkio/-/- 

  

Iġ rytȎ pusǟs su: 

¶ Vǰ óóRegistrȎ centrasóó Ǳregistruotu sklypu: 

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/bȋdas/pobȋdis 

1 5250/7001:15 Kauno r. sav. teritorija 
Kita/Susisiekimo ir inģineriniȎ tinklȎ koridoriȎ 

teritorijos/- 

 
Susisiekimo sistema 

ǰ planuojamŃ teritorijŃ patenkama iġ BerģȎ gatvǟs. 
 
InĤineriniai tinklai ir inĤinerinǠs infrastruktȋros objektai 

 Esami inģineriniai tinklai turi bȊti aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje 

galiojanļiais Ǳstatymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose ģemǟs ir miġko naudojimo sŃlygose 

nustatytais apsaugos zonȎ reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais. 

 
Specialiosios ĤemǠs ir miĢko naudojimo sńlygos 

 

ǰregistruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5250/0006:717:  

1) I RyġiȎ linijȎ apsaugos zonos ï 0,0772 ha; 

2) II KeliȎ apsaugos zonos ï 0,7269 ha; 

3) VI Elektros linijȎ apsaugos zonos ï 0,3578 ha; 

4) IX DujotiekiȎ apsaugos zonos ï 0,0852 ha; 

5) XIV GamybiniȎ ir komunaliniȎ objektȎ sanitarinǟs apsaugos ir tarġos poveikio zonos ï 0,2701 ha; 

6) XXI Ģemǟs sklypai, kuriuose Ǳrengtos valstybei priklausanļios melioracijos sistemos bei Ǳrenginiai ï 

2,0748 ha; 

7) XXIX Pavirġinio vandens telkiniȎ apsaugos zonos ir pakrantǟs apsaugos juostos ï 2,0748 ha; 

8) XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinǟs kanalizacijos tinklȎ ir ǱrenginiȎ apsaugos zonos ï 1,1235 ha. 
 
Servitutai 

Sklypo kad. Nr. 5250/0006:717 NT registro centrinio duomenȎ banko iġraġe Ǳregistruoti servitutai: 

¶ Servitutas (kodas:208) ï teisǟ naudoti poģemines, antģemines komunikacijas (tarnaujantis), (plotas ï 

0,0053 ha) NAIKINAMAS*; 

¶ Servitutas (kodas:206) ï teisǟ tiesti poģemines, antģemines komunikacijas (tarnaujantis), (plotas ï 

0,0053 ha) NAIKINAMAS*; 

¶ Kelio servitutas (kodas:203) ï teisǟ vaģiuoti transport priemonǟmis (tarnaujantis), tarnauja ģemǟs sklypo 

Nr. 339,2 savininkams ir kitiems asmenims (plotas ï 0,0954 ha) KOREGUOJAMAS*; 
 
Saugomos teritorijos 

Planuojama teritorija nepatenka Ǳ jokias saugomas teritorijas. 

 

ĂNATURA 2000ò 

Planuojama teritorija nesiriboja su Europos SŃjungos saugomȎ teritorijȎ tinklu ñNATURA 2000ò. 
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Artimiaussia NATURA 2000 teritorija yra Kamġos miġkas (ES kodas: LTKAU0003, tipas ï BAST, priskyrimo 

Natura 2000 tinklui tikslas: 9180 GriovȎ ir ġlaitȎ miġkai; Purpurinis plokġļiavabalis), esantis maģdaug uģ 700 m Ǳ 

ġiaurǟs rytus nuo planuojamos teritorijos. 
 
Gamtos ir Kultȋros paveldo objektai 

Planuojamoje teritorijoje nǟra ǱregistruotȎ kultȊros vertybiȎ. 

Planuojama teritorija nepatenka Ǳ nekilnojamojo kultȊros paveldo teritorijas. 

Artimiausias kultȊros paveldo objektas yra Forto liekanos (kodas ï 26356), esantis ġalia planuojamos 

teritorijos, ġiaurinǟje dalyje (gretimame sklype kad. Nr. 5250/0006:244). Forto liekanos nuo planuojamos 

teritorijos nutolň apie 37 metrus. ǰ planuojamŃ teritorijŃ nepatenka Ǳ ġio kultȊros paveldo objekto apsaugos zona. 
Vertingosios savybǟs (vertybǟs sudǟtis, apimtis, vertingos dalys ir elementai) ï fortas trapecinio plano, 
keturkampis, iġorinis perimetras sudaro penkias kraġtines. Gynybiniai grioviai apsemti vandeniu. Statusas 
- Valstybǟs saugomas. 
 

 
 

1 pav. Atstumas nuo planuojamos teritorijos iki artimiausio kultȊros paveldo objekto (Forto liekanos) 

 
ģeldynai 

Planuojamoje teritorijoje ģeldynȎ plotai numatomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 

2007-12-21 Ǳsakymu Nr.D1-694 "Dǟl AtskirȎjȎ rekreacinǟs paskirties ģeldynȎ plotȎ normȎ ir priklausomȎjȎ 

ģeldynȎ normȎ (plotȎ) nustatymo tvarkos apraġo patvirtinimo" patvirtintu PriklausomȎjȎ ģeldynȎ normȎ (plotȎ) 

nustatymo tvarkos apraġu. Pagal ĂPriklausomȎjȎ ģeldynȎ normȎ (plotȎ) nustatymo tvarkos apraġŃñ: 
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7. PriklausomȎjȎ ģeldynȎ norma (plotas) nustatoma procentais nuo ģemǟs sklypo, kuriam ģeldynai 

priklauso, ploto, atsiģvelgiant Ǳ ģeldynȎ funkcijȎ (ekologinň, rekreacinň, sveikatingumo, estetinň) svarbŃ tame 

ģemǟs sklype (priedas). 

8. PriklausomȎjȎ ģeldynȎ plotams nepriskiriami plotai: 

8.1. uģstatymo; 

8.2. pravaģiavimȎ, ġaligatviȎ ir nuogrindȎ (ǱrenginiȎ, skirtȎ vandens paġalinimui nuo statiniȎ ir jȎ 

konstrukcijȎ); Pagal priklausomȎjȎ ģeldynȎ normȎ (plotȎ) nustatymo tvarkos apraġo priedŃ 

(PriklausomȎjȎ ģeldynȎ norma (plotas) procentais nuo ģemǟs sklypo ploto), komercinǟs paskirties 

objektȎ teritorijos sklypuose turi bȊti ne maģiau 10% ģeldynȎ ploto. 
 
4. PROBLEMINǟS SITUACIJOS 

  

 ProbleminiȎ situacijȎ nǟra. 
 
5. DETALIOJO PLANO KONCEPCIJOS NUSTATYMAS 
 
Planavimo tikslai ir uĤdaviniai 

Detaliojo plano koregavimu siȊloma padalyti ģemǟs sklypŃ kad. Nr. 5250/006:717 Ǳ du ar daugiau atskirȎ 

sklypȎ. Sklypams nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus ï teritorijos naudojimo tipŃ ir kita. 
 
Sprendiniȏ konkretizavimo principai 

Pagal Kauno rajono bendrojo plano I pakeitimo RingaudȎ k. sprendiniȎ brǟģinǱ, patvirtintŃ Kauno rajono 

savivaldybǟs Tarybos 2014m. RugpjȊļio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, planuojama teritorija patenka Ǳ komercinǟs 

paskirties teritorijas (teritorijos, kuriose dominuoja prekybos, paslaugȎ ir pramogȎ statiniai). 
 

 
 

 
2 pav. Kauno rajono bendrojo plano I pakeitimo brǟģinio iġtrauka 
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6. SPRENDINIAI 

Detaliojo plano koregavimu sklypas kad. Nr. 5250/0006:717 padalijamas Ǳ tris sklypus. Teritorijai 

nustatomi naudojimo reglamentai (teritorijos naudojimo tipas, galimi ģemǟs sklypȎ naudojimo bȊdai, uģstatymo 

procentas ir aukġtingumas, specialiosios ģemǟs sklypo naudojimo sŃlygos, statiniȎ statybos zona). Numatomi 

teritorijȎ planavimo teisǟs aktais numatyti privalomi reglamentai, sŃlygos, apribojimai. 

Pagal Kauno rajono bendrojo plano I pakeitimo RingaudȎ k. sprendiniȎ brǟģinǱ, patvirtintŃ Kauno rajono 

savivaldybǟs Tarybos 2014m. RugpjȊļio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, planuojama teritorija patenka Ǳ komercinǟs 

paskirties teritorijas (teritorijos, kuriose dominuoja prekybos, paslaugȎ ir pramogȎ statiniai). 

 

Sklypuose galimos pagrindinǟs ģemǟs naudojimo paskirtys: 

1. kitos paskirties. 

Kitos paskirties ģemǟje galimi naudojimo bȊdai: 

1. komercinǟs paskirties teritorijos (prioritetinis ģemǟs naudojimo bȊdas ir pobȊdis); 

2. gyvenamosios teritorijos; 

3. visuomeninǟs paskirties teritorijos; 

4. rekreacinǟs teritorijos; 

5. bendro naudojimo teritorijos; 

6. atskirȎjȎ ģeldynȎ teritorijos; 

7. inģinerinǟs infrastruktȊros teritorijos. 

 

Detaliuoju planu planuojamiems sklypams nustatomos ġios pagrindinǟs ģemǟs naudojimo paskirtys ir 

ģemǟs naudojimo bȊdai: 

Sklypas Nr. 1. Pagrindinǟ ģemǟs naudojimo paskirtis ï kita; naudojimo bȊdas ï komercinǟs paskirties objektȎ 

teritorijos (K). 

Sklypas Nr. 2. Pagrindinǟ ģemǟs naudojimo paskirtis ï kita; naudojimo bȊdas ï komercinǟs paskirties objektȎ 

teritorijos (K). 

Sklypas Nr. 3. Pagrindinǟ ģemǟs naudojimo paskirtis ï kita; naudojimo bȊdas ï komercinǟs paskirties objektȎ 

teritorijos (K). 

 

Kauno rajono bendrojo plano I-asis pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybǟs Tarybos 2014m. 

RugpjȊļio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, planuojamai teritorijai numato maksimalȎ uģstatymo intensyvumo, 

tankumo ir pastatȎ aukġtingumo rodiklius.  

Vadovaujantis aukġļiau minǟtu reglamentu, sklypams nr. 1-3 nustatomas 0,8 uģstatymo intensyvumas 

(UI) ir 50% uģstatymo tankumas (UT). Maksimalus pastatȎ aukġtingumas numatomas iki 12 m (3 a). 

Projektuojant uģstatymŃ bȊtina iġlaikyti normatyvinius atstumus tarp pastatȎ, ģeldiniȎ, sklypȎ ribȎ, inģineriniȎ 

tinklȎ ir ǱrenginiȎ. 

Planuojamuose komercinǟs paskirties objektȎ teritorijos sklypuose (sklypai nr. 1-3) statybos metu turi 

bȊti numatyta ne maģiau 10% sklypo ploto ģaliosioms zonoms Ǳrengti pagal LR AM 2007-12-21 d. Ǳsakymu Nr. 

D1-694 patvirtintŃ ĂAtskirȎjȎ rekreacinǟs paskirties ģeldynȎ plotȎ normȎ ir priklausomȎjȎ ģeldynȎ normȎ (plotȎ) 

nustatymo tvarkos apraġŃñ. ĢeldynȎ vieta tikslinama techninio projekto metu. 

 

Detaliojo plano eigoje sklypams nustatomi uģstatymo tankumas ir uģstatymo intensyvumas: 

- Sklypui Nr. 1 uģstatymo tankumas ï 50% ir uģstatymo intensyvumas ï 0,80; 

- Sklypui Nr. 2 uģstatymo tankumas ï 50% ir uģstatymo intensyvumas ï 0,80; 

- Sklypui Nr. 3 uģstatymo tankumas ï 50% ir uģstatymo intensyvumas ï 0,80; 

 

Planuojamuose sklypuose numatomos apsaugos zonos, uģstatymo zonos, nustatomi maksimalȊs uģstatymo 

tankio, intensyvumo bei leistino pastatȎ aukġļio rodikliai. ObjektȎ statyba turi bȊti sprendģiama techniniais 

projektais pagal uģsakovo techninň uģduotǱ projektavimui bei suinteresuotȎ institucijȎ iġduodamas projektavimo 

sŃlygas. 
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Planuojama teritorija tiesiogiai su esamu gyvenamuoju ar visuomeninǟs paskirties uģstatymu nesiriboja. 

GretimȎ sklypȎ naudojimo bȊdai: komercinǟs paskirties objektȎ teritorijos, kiti ģemǟs Ȋkio paskirties ģemǟs 

sklypai ir susisiekimo ir inģineriniȎ tinklȎ koridoriȎ teritorijos. Artimiausi esami gyvenamieji namai yra apie 125 

metrus Ǳ vakarus nuo planuojamos teritorijos. Ģemiau pateikiama schema, kurioje matoma planuojama teritorija 

su esamu gretimu uģstatymu. 

 

 
 

 
 

3 pav. Atstumai nuo planuojamos teritorijos iki gretimo uģstatymo 

 

Gretimose teritorijose vykdoma Ȋkinǟ veikla planuojamai teritorijai Ǳtakos neturǟs. Sklypuose nr. 1-3 

vykdoma ir planuojama Ȋkinǟ veikla neigiamos Ǳtakos neturǟs: 

¶ Sklype Nr.1 stovi pastatas-motelis-baras (schemoje paģymǟta Nr.4); 

¶ Sklype Nr.2 planuojamas suslǟgtȎ gamtiniȎ dujȎ prekybos punktas (plotas ~900 m2), kurǱ sudarys 

operatorinǟ (schemoje paģymǟta Nr.1), kuro pilstymo stotis (schemoje paģymǟta Nr.2) ir autotransporto 

aptarnavimo punktas (schemoje paģymǟta Nr.3); 

¶ Sklype Nr.3 numatomas prekybos (ne maisto produktȎ) pastatas, kurio bendras plotas ~1600 m2. 
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Susisiekimo sistema 
 

ǰ planuojamus sklypus patenkama iġ BerģȎ gatvǟs. 

 

Detaliajame plane nurodoma sŃlyginǟs Ǳvaģiavimo Ǳ sklypus vietos. AutomobiliȎ parkavimas bus vykdomas 

sklypȎ ribose. Parkingo talpumas turi bȊti numatytas pagal statiniȎ paskirtǱ ir parametrus, iġlaikant LR nustatytus 

atstumus iki kaimyniniȎ sklypȎ ribȎ (jei atstumas didesnis ir patenka Ǳ gretimus sklypus - bȊtina gauti raġtiġkus 

sutikimus) nepaģeidģiant treļiȎjȎ ġaliȎ interesȎ. 

 

Parkavimo skaiļiavimai: 

(vadovaujantis STR 2.06.04:2014 (XIII sk. 30 lentele ir 111p.) ñGatvǟs ir vietinǟs reikġmǟs keliai. Bendrieji 

reikalavimaiò), apskaiļiuotas orientacinis automobiliȎ statymo skaiļius.  

Sklype Nr. 1 planuojama vieġbuļiȎ paskirties pastatas ï moelis ï baras (5 kambariȎ). 

Pagal STR 2.06.04:2014 XIII sk. 111 punktŃ: 

1. moteliams (1 vieta 1 kambariui (numeriui)): numatomi 5 kambariai, todǟl reikalingos 5 automobiliȎ 

parkavimo vietos. 

VISO automobiliȎ stovǟjimo vietȎ skaiļius (prognozuojamas): 5. 

Sklype Nr. 2 planuojamas suslǟgtȎ gamtiniȎ dujȎ prekybos punktas, kurio bendras plotas ~900 m2. 

Pagal STR 2.06.04:2014 XIII sk. 111 punktŃ: 

Statiniams, nepatenkantiems I 30 lentelň, automobiliȎ stovǟjimo vietȎ poreikis apskaiļiuojamas 

individualiai, Ǳvertinant vykdomos veiklos specifikŃ, darbuotojȎ bei lankytojȎ skaiļiȎ, pastato padǟtǱ 

mieste, teritorijos aprȊpinimŃ vieġuoju transportu ir kitus faktorius. Todǟl sklype Nr.2 automobiliȎ 

parkavimas bus apskaiļiuojamas pagal poreikǱ techninio projekto metu. 

Sklype Nr. 3 numatomas prekybos (ne maisto produktȎ) pastatas, kurio bendras plotas ~1600 m2. 

Priimama, kad 10% nuo bendrojo statiniȎ ploto bus skiriamas techninǟms ir pagalbinǟms patalpoms, kuriuose 

darbo vietȎ nebus. 

1. prekybos paskirties: (1600-10%)/30=48 automobiliȎ parkavimo vietȎ. 

VISO automobiliȎ stovǟjimo vietȎ skaiļius (prognozuojamas): 48. 

 

Planuojant automobiliȎ parkavimo aikġteles, nustatoma leistina automobiliȎ parkavimo aikġtelǟs Ǳrengimo 

riba (pagal KTR 1.01:2008 "AutomobiliȎ keliai" 17 lentelň) 15m nuo magistralinio kelio briaunos: 
 

 
 

Specialiosios ĤemǠs ir miĢko naudojimo sńlygos 
 

Nustatomi apribojimai naudotis sklypais: 

Sklype Nr. 1: 

¶ VI Elektros linijȎ apsaugos zonos; 

¶ II KeliȎ apsaugos zonos; 

¶ I RyġiȎ linijȎ apsaugos zonos; 

¶ IX DujotiekiȎ apsaugos zonos; 

¶ XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinǟs kanalizacijos tinkle ir ǱrenginiȎ apsaugos zonos; 

¶ XIV GamybiniȎ ir komunaliniȎ objektȎ sanitarinǟs apsaugos ir tarġos poveikio zonos; 

¶ XXI Ģemǟs sklypai, kuriuose Ǳrengtos valstybei priklausanļios melioracijos sistemos bei Ǳrenginiai; 
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¶ XXIX Vandens telkiniȎ apsaugos juostos ir zonos 

¶ VIII Kuro tiekimo baziȎ, degaliniȎ ir kietojo kuro cechȎ apsaugos zonos. 

 

Sklype Nr. 2: 

¶ VI Elektros linijȎ apsaugos zonos; 

¶ II KeliȎ apsaugos zonos; 

¶ I RyġiȎ linijȎ apsaugos zonos; 

¶ IX DujotiekiȎ apsaugos zonos; 

¶ XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinǟs kanalizacijos tinkle ir ǱrenginiȎ apsaugos zonos; 

¶ XIV GamybiniȎ ir komunaliniȎ objektȎ sanitarinǟs apsaugos ir tarġos poveikio zonos; 

¶ XXI Ģemǟs sklypai, kuriuose Ǳrengtos valstybei priklausanļios melioracijos sistemos bei Ǳrenginiai; 

¶ XXIX Vandens telkiniȎ apsaugos juostos ir zonos 

¶ VIII Kuro tiekimo baziȎ, degaliniȎ ir kietojo kuro cechȎ apsaugos zonos. 

 

Sklype Nr. 3: 

¶ VI Elektros linijȎ apsaugos zonos; 

¶ II KeliȎ apsaugos zonos; 

¶ I RyġiȎ linijȎ apsaugos zonos; 

¶ XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinǟs kanalizacijos tinkle ir ǱrenginiȎ apsaugos zonos; 

¶ XIV GamybiniȎ ir komunaliniȎ objektȎ sanitarinǟs apsaugos ir tarġos poveikio zonos; 

¶ XXI Ģemǟs sklypai, kuriuose Ǳrengtos valstybei priklausanļios melioracijos sistemos bei Ǳrenginiai; 

¶ XXIX Vandens telkiniȎ apsaugos juostos ir zonos 

¶ VIII Kuro tiekimo baziȎ, degaliniȎ ir kietojo kuro cechȎ apsaugos zonos. 
 

InĤineriniai tinklai 
 

Ryġio tinklai. Ryġio tinklai yra ġalia planuojamos teritorijos. Techninio projekto ruoġimui bȊtina gauti 

prisijungimo sŃlygas. 

Elektros tinklai. Elektros tiekimas planuojamoje teritorijoje yra vykdomas iġ esamȎ elektros tinklȎ. 

Planuojamiems statiniams bus prisijungiama nuo esamȎ elektros tinklȎ. 

DujotiekiȎ tinklai. DujotiekiȎ tinklai yra ġalia planuojamos teritorijos. Techninio projekto ruoġimui bȊtina 

gauti prisijungimo sŃlygas. 

Vandentiekio ir nuotekȎ tinklai. Vandens tiekimas ir nuotekȎ ġalinimas numatomas prisijungiant prie UAB 

"Kauno vandenys" tinklȎ. 

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai sudaro galimybň laisvai manevruoti autotransportui teritorijoje 

gaisro gesinimo atveju (privaģiuoti, apsisukti). Gaisro gesinimo metu, vandens paǟmimas numatomas iġ naujai 

planuojamo gaisrinio hidranto. Esant poreikiui, statiniȎ techniniȎ projektȎ metu, papildomas ir didesnis vandens 

tiekimas gaisrui gesinti turi bȊti planuojamas Ǳrengiant gaisrinius hidrantus esamo vandentiekio trasose. 

Prieġgaisrinis vandentiekis turi bȊti Ǳrengiamas vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai" 

Projektavimo ir Ǳrengimo taisyklǟs". 

 

Pastabos: 

1. Prisijungimui prie tinklȎ reikalingas juos klojusiȎ savo lǟġomis savininkȎ raġtiġkas sutikimas. 

2. Techninio projekto rengimo metu nustaļius, kad tinklai arba jȎ apsaugos zonos bus tiesiami per kitus 

privaļius ar nuomojamus ģemǟs sklypus, bȊtina ǱstatymȎ nustatyta tvarka, pagal Valstybinǟs prieģiȊros 

ǱstatymŃ, gauti tȎ sklypȎ savininkȎ ar nuomininkȎ sutikimus. 

3. Nutiesus inģinerinius tinklus, Ǳ sklypȎ registro dokumentus turi bȊti Ǳraġyti apribojimai nuo jȎ. ApribojimȎ 

plotus nustatyti geodeziniȎ matavimȎ metu. 
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Servitutai 
 

Sklypas Nr.1: 

¶ Servitutas S1.1 (kodas:222) ï teisǟ tiesti, aptarnauti, naudoti poģemines ir antģemines komunikacijas 

(tarnaujantis daiktas), tarnauja skypams Nr.2 ir Nr.3, plotas 1134 m²; 

¶ Kelio servitutas S1.1 (kodas:215) ï teisǟ vaģiuoti transporto priemonǟmis, teisǟ naudotis pǟsļiȎjȎ taku 

(tarnaujantis daiktas) tarnauja skypams Nr.2 ir Nr.3, plotas 1134 m²; 

¶ Servitutas S1.2 (kodas:222) ï teisǟ tiesti, aptarnauti, naudoti poģemines ir antģemines komunikacijas 

(tarnaujantis daiktas), tarnauja skypams Nr.2 ir Nr.3, plotas 740 m²; 

¶ Kelio servitutas S1.2 (kodas:215) ï teisǟ vaģiuoti transporto priemonǟmis, teisǟ naudotis pǟsļiȎjȎ taku 

(tarnaujantis daiktas) tarnauja skypams Nr.2 ir Nr.3, plotas 740 m²; 

¶ Kelio servitutas S1.3 (kodas:215) ï teisǟ vaģiuoti transporto priemonǟmis, teisǟ naudotis pǟsļiȎjȎ taku 

(tarnaujantis daiktas) tarnauja skypui kad.Nr.5250/0006:101, plotas 171 m²; 

 

Sklypas Nr.2: 

¶ Kelio servitutas S2 (kodas:215) ï teisǟ vaģiuoti transporto priemonǟmis, teisǟ naudotis pǟsļiȎjȎ taku 

(tarnaujantis daiktas) tarnauja skypams Nr. 3 ir kad.Nr.5250/0006:718, plotas 725 m² (ESAMAS ir 

KOREGUOJAMAS, buvňs plotas 954 m²) *; 

¶ Servitutas S1.1 (kodas:218) ï teisǟ tiesti, aptarnauti, naudoti poģemines ir antģemines komunikacijas 

(vieġpataujantis daiktas), vieġpatauja skype Nr.1, plotas 1134 m²; 

¶ Kelio servitutas S1.1 (kodas:115) ï teisǟ vaģiuoti transporto priemonǟmis, teisǟ naudotis pǟsļiȎjȎ taku 

(vieġpataujantis daiktas), vieġpatauja skype Nr.1, plotas 1134 m²; 

¶ Servitutas S1.2 (kodas:218) ï teisǟ tiesti, aptarnauti, naudoti poģemines ir antģemines komunikacijas 

(vieġpataujantis daiktas), vieġpatauja skype Nr.1, plotas 740 m²; 

¶ Kelio servitutas S1.2 (kodas:115) ï teisǟ vaģiuoti transporto priemonǟmis, teisǟ naudotis pǟsļiȎjȎ taku 

(vieġpataujantis daiktas), vieġpatauja skype Nr.1, plotas 740 m²; 

 

Sklypas Nr.3: 

¶ Kelio servitutas S3 (kodas:215) ï teisǟ vaģiuoti transporto priemonǟmis, teisǟ naudotis pǟsļiȎjȎ taku 

(tarnaujantis daiktas) tarnauja skypui kad.Nr.5250/0006:718, plotas 229 m² (ESAMAS ir KOREGUOJAMAS, 

buvňs plotas 954 m²) *; 

¶ Servitutas S1.1 (kodas:218) ï teisǟ tiesti, aptarnauti, naudoti poģemines ir antģemines komunikacijas 

(vieġpataujantis daiktas), vieġpatauja skype Nr.1, plotas 1134 m²; 

¶ Kelio servitutas S1.1 (kodas:115) ï teisǟ vaģiuoti transporto priemonǟmis, teisǟ naudotis pǟsļiȎjȎ taku 

(vieġpataujantis daiktas), vieġpatauja skype Nr.1, plotas 1134 m²; 

¶ Servitutas S1.2 (kodas:218) ï teisǟ tiesti, aptarnauti, naudoti poģemines ir antģemines komunikacijas 

(vieġpataujantis daiktas), vieġpatauja skype Nr.1, plotas 740 m²; 

¶ Kelio servitutas S1.2 (kodas:115) ï teisǟ vaģiuoti transporto priemonǟmis, teisǟ naudotis pǟsļiȎjȎ taku 

(vieġpataujantis daiktas), vieġpatauja skype Nr.1, plotas 740 m²; 

 



2018/08-DPK-AR-E 

 Lapas  LapȎ   Laida 

11 14 0 

 

 
 

4 pav. ServitutȎ schema 

 

*PASTABA. Esamas kelio servitutas (tarnaujantis daiktas), kurio plotas 954 m², yra koreguojamas, nes 

planuojamas sklypas kad. Nr. 5250/0006:717 dalinamas Ǳ tris atskirus sklypus. Po sklypo padalinimo , esamas 

kelio servitutas padalinamas Ǳ dvi dalis: sklype Nr.2 lieka 725 m² ploto servituto dalis, o sklype Nr.3 lieka 229 m² 

ploto servituto dalis (725+229=954 m²). 

 
Gaisriniai reikalavimai 

Gaisro plitimas Ǳ gretimus pastatus ribojamas, uģtikrinant saugius atstumus tarp pastatȎ lauko sienȎ 

(toliau ï prieġgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ĂMinimalȊs prieġgaisriniai atstumai tarp pastatȎñ (Gaisrinǟs 

saugos pagrindiniai reikalavimai). StatiniȎ techninio projekto metu, privaloma iġlaikyti minimalius atstumus tarp 

pastatȎ, pagal planuojamȎ pastatȎ atsparumo ugniai laipsnǱ. 

 

Pastato atsparumo 
ugniai laipsnis 

Atstumas (m) iki gretimȏ pastatȏ, kuriȏ atsparumo ugniai laipsnis 

I II III 

I 6 8 10 

II 8 8 10 

III 10 10 15 

 

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iġsikiġanļiȎ konstrukcijȎ, pagamintȎ iġ B-s3, d2 ar ģemesnǟs 

degumo klasǟs statybos produktȎ, prieġgaisrinis atstumas nustatomas tarp ġiȎ konstrukcijȎ iġsikiġusiȎ daliȎ. Kitos 

prieġgaisiriniȎ atstumȎ tarp pastatȎ nustatymo sŃlygos: 

Prieġgaisriniai atstumai tarp pastatȎ, esanļiȎ tame paļiame ar skirtinguose sklypuose, gali bȊti 

neiġlaikomi, kai jȎ uģstatymo plotas, Ǳvertinant ir neuģstatytŃ ģemǟs plotŃ tarp jȎ, nevirġija tos paļios paskirties 

pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Neuģstatytas ģemǟs plotas tarp pastatȎ skaiļiuojamas nuo pastato 

iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiȎ tolimiausiȎ vietȎ. 
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 Vadovaujantis "Gaisrinǟs saugos normos teritorijȎ planavimo dokumentams rengti", patvirtintomis LR 

aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m.gruodģio 31 d. Ǳsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis, 

numatytas vandentiekio tinklȎ ir statiniȎ, skirtȎ iġorǟs gaisrams gesinti iġdǟstymas, privaģiavimo keliai, gaisro 

plitimo Ǳ gretimus statinius ribojimas. 

 Detaliojo plano koregavime numatomas gaisrȎ gesinimo ir gelbǟjimo automobiliȎ privaģiavimas prie 

iġorǟs gaisrȎ gesinimo priemoniȎ sklypuose Nr.1-3 vaģiuojant BerģȎ gatve. Detaliojo plano koregavimo 

sprendiniai sudaro galimybň laisvai manevruoti autotransportui planuojamoje teritorijoje gaisro gesinimo atveju 

(privaģiuoti, apsisukti). Ģemiau pateiktoje schemoje matyti, kokiu atstumu nutolusios sklypȎ Nr.1-3 uģstatymo 

zonos nuo BerģȎ gatvǟs ir magistralinio kelio Via Baltica, kokie servitutiniȎ keliȎ ploļiai. 

Gaisro gesinimo metu, vandens paǟmimas numatomas iġ naujai planuojamo gaisrinio hidranto. Esant 

poreikiui, statiniȎ techniniȎ projektȎ metu, papildomas ir didesnis vandens tiekimas gaisrui gesinti turi bȊti 

planuojamas Ǳrengiant gaisrinius hidrantus esamo vandentiekio trasose. Prieġgaisrinis vandentiekis turi bȊti 

Ǳrengiamas vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai" Projektavimo ir Ǳrengimo taisyklǟs". 

 

 
 

 
 

5 pav. Atstumai nuo Magistralinio kelio (Via Baltika) ir BerģȎ gatvǟs iki uģstatymo zonȎ 
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Aukġļiau pateiktoje schemoje matyti, jog sklypȎ Nr.1-2 uģstatymo zonos nuo BerģȎ gatvǟs nǟra 

nutolusios daugiau negu 25 m (atstumas iki 8,5 m aukġļio statybinǟs zonos yra po 3 metrus). Sklypo Nr.3 

statybinǟ zona transporto aptarnavimo statiniams nuo Magistralinio kelio nutolusi apie 30 metrȎ, tuo tarpu 

statybinǟ zona statiniams nutolusi apie 70 metrȎ nuo Magistralinio kelio.  

Patekimai Ǳ sklypus Nr.1-2 yra per BerģȎ gatvň. Patekimas Ǳ sklypŃ Nr.3 numatomas per sklype Nr.2 

esantǱ kelio servitutŃ S2. Mǟlynai paģymǟtos statybinǟs zonos (transporto aptarnavimo statiniams) yra 

pakankamo ploļio gaisrȎ gesinimo ir gelbǟjimo automobliams apsisukti. Sklype Nr.1 transporto srautas vyksta 

ratu, todǟl sklype 12x12 m gaisrȎ gesinimo ir gelbǟjimo automobiliams skirta apsisukimo aikġtelǟ nenumatoma. 

 

 

 
6 pav. AutomobiliȎ srautȎ schema 

 

Pastabos: 

1) Pasikeitus projektavimŃ reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bȊti projektuojami pagal tuo 

metu galiojanļius LR projektavimŃ normuojanļius teisǟs aktus.  

2) Reikalui esant planuojamoje teritorijoje numatoma kirsti tik menkaverļius medģius bei krȊmus, 

vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2008-01-31 Ǳsakymu Nr.D1-87 ,,Dǟl saugotinȎ medģiȎ ir krȊmȎ kirtimo, 

persodinimo ar kitokio paġalinimo atvejȎ, ġiȎ darbȎ vykdymo ir leidimȎ ġiems darbams iġdavimo, medģiȎ ir krȊmȎ 

vertǟs atlyginimo tvarkos apraġo patvirtinimoñ (Ģin., 2008, Nr.17-611)ñ. 


