Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2005-05-12 jsakymu Nr. JS-643 patvirtinto
Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen. Jonuciy Il k. Zemés sklypo, kadastro Nr. 5260/0008:390,
detaliojo plano koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Jonuciy II k.,

Stumbro g. 3, kadastro Nr. 5260/0008:645 ir Stumbro g. 5, kadastro Nr. 5260/0008:664 (Toliau —
Projektas)

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS
Planavimo iniciatoriai —pagal 2019 m rugpjicio 22 d. notarinj jgaliojimg — Mindaugas
Bielskus, tel . 8 699 88716, el. pastas mindaugas.bielskus@geometra.It.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,GEOMETRA®, Taikos pr. 88A, LT-51183, Kaunas,
Lietuva. Tel.: +370 657 71999.

Planuojamos teritorijos dislokacija — Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Jonuéiy II k.,
Stumbro g. 3, kadastro Nr. 5260/0008:645 ir Stumbro g. 5, kadastro Nr. 5260/0008:664.

Teritorijy planavimo dokumento tikslai:
1. Sujungti Zemés sklypus, kadastro Nr. 5260/0008:645 ir kadastro Nr. 5260/0008:664, bei
padalyti j du ar daugiau atskiry Zemés sklypy;

2. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipg ir kita.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija: sprendiniy
vieSinimas supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediry tvarka, derinimas,

gin¢iy nagrinéjimas.

Teritoriju planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybing teritorijy
planavimo prieziiirg atliekancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencija, tvirtinamas Kauno

miesto savivaldybéje.

Projektas rengiamas vadovaujantis:
e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2019-10-16 jsakymas Nr. ]S-
1972 ,D¢l detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby

programos patvirtinimo*.




e 2019-10-25 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. S-1032.

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2005-05-12 Jsakymu Nr. [S-643
patvirtinto Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Jonuciy II k., Zemés sklypo, kadastro Nr.
5233/0008:390, detaliojo plano koregavimo Zemés sklypuose Kauno r. sav., Garliavos
apyl. sen., Jonuciy II k., Stumbro g. 3, kadastro Nr. 5260/0008:645 ir Stumbro g. 5,
kadastro Nr. 5260/0008:664 , darby programa.

e Kauno rajono savivaldybés administracijos 2019-11-11 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG122720.

e Kauno apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos 2019-11-08 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG122476.

e Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2019-11-
18 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG123402.

e AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2019-11-05 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG122127.

e Telia Lietuva, AB 2019-11-04 teritorijy planavimo salygos Nr. REG122024.

e UzZdaroji akciné bendrove ,,Kauno vandenys* 2019-11-05 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG122100.

II. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, V]
Registry centro Kauno filialo Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo
organizatoriaus pateikti duomenys. Planuojama teritorija apziiiréta vietoje.

Planuojama teritorija apima du zemés sklypus:

e Kadastrinis Nr. 5260/0008:645, kurio plotas 0,1229 ha Kauno r. sav.,
Garliavos apyl. sen., Jonuciy IT k., Stumbro g. 3.

e Kadastrinis Nr. 5260/0008:664, kurio plotas 0,1229 ha Kauno r. sav.,
Garliavos apyl. sen., Jonuciy II k., Stumbro g. 5.

Planavimo tikslai nepriestarauja jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.
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Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano

| pakeitimas, patvirtintu Kauno r. sav. Tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas

AISKINAMASIS RASTAS




Gceomeirrra

Planuojamai teritorijai neprieStarauja Siems specialiojo teritorijy planavimo dokumentams:

-

Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reik§més vieSyjy keliy tinklo i§déstymo Zemétvarkos
schemos., T00026959 (000522006004).

Detaliojo plano sprendiniai nepatenka j Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmeés

viesyjy keliy tinklo i§déstymo zZemétvarkos schemos sprendinius.

Iq?

IStrauka i§ Kauno r.sav.,teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano.
Pagal Kauno r. sav., teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano sprendinius artimiausias esamas Kauno rajono gavybos vandens grezinys yra nutoles

daugiau kaip 200 m.

AISKINAMASIS RASTAS
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Istrauka i Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavir§iniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros

specialiojo plano.

Planuojama teritorija nepatenka j Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus)

nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano sprendinius.

oy

L

Istrauka i§ Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano.

Planuojama teritorija nepatenka Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m.

specialiojo plano sprendinius.

Pagrindiné
Kadastrinis Nr. Adresas naudojimo 7Zemés sklypo naudojimo biidas
paskirtis
Kauno r. sav,,

5260/00108:645 |oarliavos  apylinkiy
sen., Jonuciy II k.,

Stumbro g.3

Kita

Mazaauk3$¢iy gyvenamyjy namy statybos




Kauno
5260/00108:664

Garliavos apylinkiy
sen., Jonuciy II k.,
Stumbro 9.5

r. sav.,
Kita

Mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos

Planuojamos teritorijos gretimybés:

TAURO G. 2

Kadastrinis Nr. | Zemés sklypo adresas Paskirtis
KAUNO R. SAV.,
, GARLIAVOS  APYLINKIU | Kita (Mazaauks¢iy gyvenamyjy
5260/0008:532 SEN., JONUCIU II K., | namy statybos)

5260/0008:531

KAUNOR. SAV.,
GARLIAVOS APYLINKIU
SEN., JONUCIU I K.,
TAURO G. 4

Kita (Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos)

5260/0008:663

KAUNO R. SAV.,
GARLIAVOS APYLINKIU
SEN., JONUCIU 11 K.,
STUMBRO G. 7

Kita (Mazaauksc¢iy gyvenamyjy
namy statybos)

5260/0008:666

KAUNOR. SAV.,
GARLIAVOS APYLINKIU
SEN., JONUCIU I K.,
STUMBRO G. 6

Kita (Mazaauks¢iy gyvenamyjy
namy statybos)

5260/0008:1059

KAUNOR. SAV.,
GARLIAVOS APYLINKIU
SEN., JONUCIU I K.,
STUMBRO G. 4A

Kita (Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos)

5260/0008:1060 | KAUNO R. SAV.,
GARLIAVOS APYLINKIU Kita (Mazaauksciy gyvenamyjy
SEN., JONUCIU IT K., namy statybos)
STUMBRO G. 4

5260/0008:646 KAUNO R. SAV.,
GARLIAVOS APYLINKIU Kita (Mazaauksc¢iy gyvenamyjy
SEN., JONUCIU IT K., namy statybos)
STUMBRO G. 1

Planuojamoje teritorijoje néra zeldiniy (medziai ir krimai), augan¢iy ne misky tkio paskirties

zemgéje.

Kitos daiktinés teisés (Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasa
Registro Nr. 44/533111, Adresas: Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Jonuciy Il k., Stumbro g. 3):

XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausiangios melioracijos sistemos bei
jrenginiai.

Esami servitutui (pagal Zemés sklypo plang):




106 - Servitutas (vieSpataujantis daiktas) teisé tiesti inzinerines komunikacija per SKI. Nr. 97-
11-1;...97-11-38; 97-11-40;....97-11-41; 5260/0008/0532.

101 — Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) teis¢ naudotis keliu per Skl. Nr. 97-11-1;...97-
11-38; 97-11-40;....97-11-41; 5260/0008/0378;0532;0463.

112 — Servitutas (vieSpataujantis daiktas) teisé ribotai naudotis zemés sklypo dalimi kitais
tikslais SkI. Nr. 97-11-40.

201 — Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) teis¢ naudotis keliu Skl. Nr. 97-11-1,...97-11-38;
97-11-40;....97-11-41 savininkams.

206 — Servitutas (tarnaujantis daiktas) leisti tiesti inzinerines komunikacijas SkI. Nr. 97-11-
1;..97-11-38; 97-11-40;....97-11-41 savininkams.

Kitos daiktinés teisés (Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasg
Registro Nr. 44/533352, Adresas: Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Jonuciy II k., Stumbro g. 5):

XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausian¢ios melioracijos sistemos bei
jrenginiai.

Esami servitutui (pagal Zemés sklypo plang):

106 - Servitutas (vieSpataujantis daiktas) teisé tiesti inzinerines komunikacija per SkI. Nr. 97-
11-1;...97-11-36; 97-11-38;....97-11-41; 5260/0008/0532.

101 — Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) teisé naudotis keliu per Skl. Nr. 97-11-1;...97-
11-36; 97-11-38;....97-11-41; 5260/0008/0378;0532;0463.

112 — Servitutas (vieSpataujantis daiktas) teisé ribotai naudotis zemés sklypo dalimi kitais
tikslais SkI. Nr. 97-11-40.

201 — Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) teis¢ naudotis keliu Skl. Nr. 97-11-1;...97-11-36;
97-11-38;....97-11-41 savininkams.

206 — Servitutas (tarnaujantis daiktas) leisti tiesti inzinerines komunikacijas Skl. Nr. 97-11-
1;...97-11-36; 97-11-38;....97-11-41 savininkams.

I11. SPRENDINIAI
Zemeés sklypai, kadastro Nr. 5260/0008:645 ir kadastro Nr. 5260/0008:664 sujungiami j viena
sklypa proj. Nr. 1 ir padalinami j tris sklypus (Nr. 1-1; Nr. 1-2 ir Nr. 1-3).




UZstatymas
Sklypo Pagrindiné Zemés -
Nr. plo'i/aﬂ* nauo%ojimo paskirtis/ Statiniy Tanku - | Intensy- Apribojimai
kv. m. naudojimo biidas aukstis, m mas vumas
% %
Kita / vienbuéiy ir XXI. Zemés sklypai, kurivose
1 2458 | dvibudiy gyvenamuyjy - - - jrengtos valstybei priklausianéios
pastaty teritorijos melioracijos sistemos vei jrenginiai
I. Rysiy linijy apsaugos zonos (p0
2m.);
VI. Elektros linijy apsaugos zonos
(po 1m.);
Kita / vienbuéiy ir XLIX. Vandentiekio, lietaus ir
1-1 819 dvibuciy gyvenamyjy 8.5 31 40 fekalinés kanalizacijos tinkly ir
pastaty teritorijos jrenginiy apsaugos zonos (po 5m.)
XXI. Zemés sklypai, kuriuose
irengtos valstybei priklausiancios
melioracijos sistemos vei jrenginiai
(po5m.)
I. Rysiy linijy apsaugos zonos (po
2m.);
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir
Kita / vienbu¢iy ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir
1-2 819 dvibu¢iy  gyvenamuyjy 8.5 31 40 irenginiy apsaugos zonos (po 5m.)
pastaty teritorijos XXI. Zemés sklypai, kuriuose
jrengtos valstybei priklausiancios
melioracijos sistemos vei jrenginiai
(po5m.)
I. Rysiy linijy apsaugos zonos (po
2m.);
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir
Kita / vienbuCiy ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir
1-3 819 dvibuciy gyvenamyjy 8.5 31 40 jrenginiy apsaugos zonos (po Sm.)
pastaty teritorijos XXI. Zemés sklypai, kuriuose
irengtos valstybei priklausiancios
melioracijos sistemos vei jrenginiai
(po5m.)

Planuojamuose Zemés sklypuose numatomi vieno/dviejy buto gyvenamieji pastatai.

Sklypo 1-1 servitutai:

e 203 Kelio servitutas S1 - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis
daiktas) sklypy Stumbro g. 1;2;4;6-41 ir plane pazyméto sklypo Nr.2 ir Nr. 3
savininkams (Padalinus Zemés sklypus pertvarkomas esamas Kelio servitutas).

e 206 Servitutas S1 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) sklypy Stumbro g. 1;2;4;6-41 ir plane pazyméto sklypo Nr.2 ir Nr. 3
savininkams (Padalinus zemés sklypus pertvarkomas esamas Kelio servitutas).

e 103 Kelio servitutas - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis daiktas)

sklypuose Stumbro g. 1;2;4,6-41 ir plane pazyméto sklypo Nr.2 ir Nr. 3 savininkams




e 106 Servitutas - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas) sklypuose Stumbro g. 1;2;4;6-41 ir plane pazyméto sklypo Nr.2 ir Nr. 3

savininkams

Sklypo 1-2 servitutai:

e 203 Kelio servitutas S2 - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis
daiktas) sklypy Stumbro g. 1;2;4;6-41 ir plane pazymeto sklypo Nr.1 ir Nr. 3
savininkams (Padalinus zemés sklypus pertvarkomas esamas Kelio servitutas).

e 206 Servitutas S2 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) sklypy Stumbro g. 1;2;4;6-41 ir plane pazyméto sklypo Nr.1 ir Nr.
3savininkams (Padalinus zemés sklypus pertvarkomas esamas servitutas).

e 103 Kelio servitutas - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis daiktas)
sklypuose Stumbro g. 1;2;4;6-41 ir plane pazyméto sklypo Nr.1 ir Nr. 3 savininkams.

e 106 Servitutas - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas) sklypuose Stumbro g. 1;2;4;6-41 ir plane pazyméto sklypo Nr.1 ir Nr. 3
savininkams.

Sklypo 1-3 servitutai:

e 203 Kelio servitutas S3 - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis
daiktas) sklypy Stumbro g. 1;2;4;6-41 ir plane paZyméto sklypo Nr.1 ir Nr. 2
savininkams (Padalinus zemés sklypus pertvarkomas esamas Kelio servitutas).

e 206 Servitutas S3 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) sklypy Stumbro g. 1;2;4;6-41 ir plane pazyméto sklypo Nr.1 ir Nr. 2
savininkams (Padalinus Zemés sklypus pertvarkomas esamas servitutas).

e 103 Kelio servitutas - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis daiktas)
sklypuose Stumbro g. 1;2;4;6-41 ir plane pazyméto sklypo Nr.1 ir Nr. 2 savininkams.

e 106 Servitutas - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas) sklypuose Stumbro g. 1;2;4;6-41 ir plane pazyméto sklypo Nr.1 ir Nr. 2

savininkames.

InZineriniy komunikacijy prijungimas planuojamas atsizvelgiant j iSduotas planavimo salygas

bei | Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2005-05-12 jsakymu Nr. ]S-643




patvirtinto detaliojo plano sprendinius:

Detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy ,,Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PAGD prie VRM direktoriaus 2013m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis.

Gyvenamosiose vietovése, kuriose yra iki 5 tukst. gyventojy ir néra techniniy galimybiy jrengti
gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti tiekimg leidziama numatyti i§ gaisriniy rezervuary arba
naturaliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy. Atstumas nuo gaisrinio rezervuaro arba natiiralaus ir (ar)
dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio taSko gali biiti ne didesnis kaip
1000 m.

Planuojama teritorija iki Garliavos | tvenkinio tvenkinio yra nutolusi ~510 m atstumu. Vandens
paémimo vietoje turi biiti jrengta 12x12 m apsisukimo aikstele. Atstumas iki artimiausio gaisrinio
hidranto yra ~ 205 m. Stumbro gatvé yra ne akligatvis todél apsisukimo aikStelés nenumatome.

Atsiradus techninéms galimybéms biitina jrengti gaisrinius hidrantus. Tarp planuojamoje teritorijoje

esamo pastato ir gretimy pastaty atstumas yra didesnis nei 6m.
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Geriamojo vandens tiekimui planuojamoje Stumbro gatvéje yra jrengta vandentiekio linija.

Buitiné nuotekos bus iSleidziamos j Stumbro gatvéje esancius buitiniy nuoteky tinklu.

Lietaus nuotekoms yra jrengti lietaus tinklai nuo salia planuojamos teritorijos esamo lietaus
nuoteky linijos.

Stumbro gatvéje yra paklota rysio linija.

Stumbro gatvéje yra atvesti elektros tinklai.. Esant poreikiui techninio projekto metu yra
numatyta galimybé perkelti elektros apskaitos spintg.

Dujotiekio tinklai projektuojami nuo Stumbro gatvéje esanéiy dujotiekio tinkly.

Numatytos planuojamy inzineriniy jrenginiy ir tinkly vietos yra salyginés, jos turi biiti
tikslinamos rengiant techninj projekta pagal atsakingy institucijy iSduotas technines salygas. Nustacius,
kad tinklai bus tiesiami per kitus VI ,,Registry centras* jregistruotus Zzemés sklypus, privaloma gauti ty
zemes sklypy savininky sutikimus jstatymy nustatyta tvarka.

Eksploatuojant inZinerinius tinklus privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1992-05-12 nutarimu Nr. 343 | D¢l specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo".

Visuomenés sveikatos saugos poveikis nepakis, nes planuojama ir aplinkinés teritorijose yra

uzstatytos vienbuciais-dvibuciais pastatais.

Ivazos | zemés sklypus:

e JvaZziavimas i sklypus numatomas i§ Stumbro gatves.

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos bei prieSgaisrinius
reikalavimus. Detalus planas nepaZeidzia trediy 3aliy interesy. Zemés sklypo posiikio kampy
koordinatés atitinka gretimy jregistruoty zemés sklypy posiikio kampy koordinates. Duomenys gauti i$
VI ,,Registry centras". Gretimose teritorijose vykdoma iikiné veikla planuojamai teritorijai jtakos

netures.

Projekto vadové f Gintaré¢ Karpaviciené

Architektas Mindaugas Bielskus




