Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2011-10-25 jsakymu Nr. JS-1694 patvirtinto
Zemés sklypo Kauno r. sav., Ringaudy sen., Virbaliskiy k., kadastro Nr. 5250/0011:252 detaliojo
plano koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav., Ringaudy sen., Virbaliskiy k., Kranto g. 14,
kadastro Nr. 250/0011:1235 ir Kranto g. 16, kadastro Nr. 5250/0011:1236. (Toliau — Projektas)

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS
Planavimo iniciatoriai —privatus asmuo

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,GEOMETRA®, Taikos pr. 88A, LT-51183, Kaunas,
Lietuva. Tel.: +370 699 88716.

Planuojamos teritorijos dislokacija — Kauno r. sav., Ringaudy sen., Virbaliskiy k., Kranto g.
14, kadastro Nr. 250/0011:1235 ir Kranto g. 16, kadastro Nr. 5250/0011:1236.

Teritorijy planavimo dokumento tikslai: Sujungti Zemés sklypus | vienag sklypa ir juos
padalyti; Koreguoti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) ir nustatyti papildomg (-us) teritorijos

naudojimo reglamenta (-us).

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija: sprendiniy
vieSinimas supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka, derinimas,

gin¢iy nagrinéjimas.

Teritoriju planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybing teritorijy
planavimo prieziiirg atliekancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencijg, tvirtinamas Kauno

miesto savivaldybéje.

Projektas rengiamas vadovaujantis:

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2019-08-23 jsakymas Nr. |S-
1613 ,,D¢l detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby
programos patvirtinimo*.

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2011-10-25 jsakymu Nr. [S-

1694 patvirtinto detaliojo plano koregavimo zemés sklypuose Kauno r. sav., Ringaudy




sen., Virbaliskiy k., Kranto g. 14, kadastro Nr. 5250/0011:1235 ir Kranto g. 16, kadastro
Nr. 5250/0011:1236, darby programa.

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2019-08-01 jsakymas Nr. |S-
1453 ,,Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo®.

e 2019-09-18 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. S-899.

e Kauno rajono savivaldybés administracijos 2019-10-07 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG119344.

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
2019-10-01 teritorijy planavimo salygos Nr. REG118764.

e Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2019-10-
04 teritorijy planavimo salygos Nr. REG119230.

e AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2019-09-24 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG118049.

e Telia Lietuva, AB 2019-09-224 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG117924.

e Aplinkos apsaugos agentiiros 2019-09-26 teritorijy planavimo saglygos Nr. REG118370

II. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, V]
Registry centro Kauno filialo zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo
organizatoriaus pateikti duomenys. Planuojama teritorija apziiiréta vietoje.

Planuojama teritorija apima du zemés sklypu:

e Kadastrinis Nr. 5250/0011:1235, kurio plotas 0,1262 ha Kauno r. sav.,
Ringaudu sen., Virbaliskiu k., Kranto g. 14.

e Kadastrinis Nr. 5250/0011:1236, kurio plotas 0,1568 ha Kauno r. sav.,
Ringaudu sen., Virbaliskiu k., Kranto g. 16.

Planavimo tikslai neprieStarauja jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.




GceomMmeiTrrra

Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimo fragmentas
Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano I pakeitimo sprendinius
planuojama teritorija patenka j U3 teritorijas — Naujos gyvenamosios teritorijos su vietiniais
(polifunkciniais) centrais.

2
O Luob

Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros specialiojo plano

koregavimo fragmentas

Pagal Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros

specialiojo plano koregavimo sprendinius aplinkinése teritorijose infrastruktiiros plétra nenumatoma.

AISKINAMASIS RASTAS



GceomMmeiTrrra

Kauno rajono savivaldybés pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano

fragmentas

Pagal Kauno rajono savivaldybés pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano sprendinius aplinkinése teritorijose pavirSiniy nuoteky infrastruktiiros plétra
nenumatoma.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reik§més viesyjy keliy tinklo i§déstymo
zemétvarkos schemos fragmentas

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reik§meés vieSyjy keliy tinklo i8déstymo

zemétvarkos schemos sprendinius netoli planuojamos teritorijos yra vietinés reik§Smés vidaus kelias.

AISKINAMASIS RASTAS
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Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojos plano fragmentas

Pagal Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano sprendinius

aplinkinése teritorijose turizmo plétra nenumatoma.

INFORMACIJA APIE PLANUOJAMA ZEMES SKLYPA

Pagrindiné . o :
Kadastrinis Nr. Adresas naudojimo g::lles'imo bii ds;(slyp o | Pastatal
paskirtis J
Patsatas -
Kauno r. sav., . .. . .. . |Gyvenamasis namas
Rineaud sen Vienbuciy ir dvibuliy | (Zzyméjimas  plane
5250/0011:1236 nsauc ” | Kita gyvenamyjy pastaty | 1Alm);
Virbaliskiy k., M .
teritorijos Pastatas - Darziné
Kranto g. 16 (zyméjimas plane
211m)
E?r?na?l d r. 22X" Vienbuciy ir dvibuciy
5250/0011:1235 Vir‘t%aliélgq k" Kita gyvenamyjy  pastaty
Kranto g. 14 teritorijos




Planuojamos teritorijos gretimybés:

Zemés sklypo
adresas

Kauno r. sav.,
5250/0011:253 Ringaudy  sen., | Zemés dkio
Virbaliskiy k.
Kauno r. sav.,
Ringaudy sen.,
Virbaliskiy k.,
Kranto g. 27
Kauno r. sav.,
5250/0011:774 Ringaudy  sen., | Zemés ikio
Virbaliskiy k.
Kauno r. sav.,
5250/0011:772 Ringaudy  sen., | Zemés iikio
Virbaliskiy k.
Kauno r. sav.,
5250/0011:59 Ringaudy  sen., | Vandens tikio
Virbaliskiy k.

Kadastrinis Nr. Paskirtis

5250/0011:264 Zemés tikio

Iki Zemés sklypo pertvarkymo taikomi zemés naudojimo apribojimai:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 ,,Dél
specialiyjy Zemeés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo® nuostatomis projektuojamiems Zemeés
sklypams nustatomos:

Zemés sklypo kad. Nr. 5250/0011:1235, Kauno r. sav., Ringaudy sen., Virbaliskiy k., Kranto g. 14:
e XXIX. PavirSinio vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos — 0,0128 ha.

e XXIX. Pavirsinio vandens telkiniy pakrantés apsaugos zonos — 0,1262 ha.
e VI Elektros linijy apsaugos zonos — 0,006 ha.

Zemes sklypo kad. Nr. 5250/0011:1236, Kauno r. sav., Ringaudy sen., Virbaliskiy k., Kranto g. 16:
e XXIX. PavirSinio vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos — 0,0061 ha.

e XXIX. PavirSinio vandens telkiniy pakrantés apsaugos zonos — 0,1568 ha.
e VI. Elektros linijy apsaugos zonos — 0,006 ha.

Zemés sklype kad. Nr. 5250/0011:1235, Kauno r. sav., Ringaudy sen., Virbaliskiy k., Kranto g. 14
esantys servitutai:
o Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) — 0,0034 ha;
e Kelio servitutas — teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku, varyti galvijus (vieSpataujantis) — 0,049 ha.

Zemés sklype kad. Nr. 5250/0011:1236, Kauno r. sav., Ringaudy sen., Virbaliskiy k., Kranto g. 16
esantys servitutai:
e Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) — 0,0016 ha;




e Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku, varyti galvijus (vieSpataujantis) — 0,049 ha.

I11. SPRENDINIAI
Sujungiami du zemés sklypai j vienas sklypa. Suformuotas zemés sklypas Nr. 1. Suformuotas
zemés sklypas atidalinamas j du zemés sklypus Nr. 1-1 ir Nr. 1-2.

Duomenys apie planuojamus Zemes sklypus:

UZstatymas

Sklypo Pagrindiné Zemés
Nr. plotas naudojimo paskirtis/
kv. m. naudojimo biidas

Statiniy Tanku - | Intensy-
aukstis, m mas vumas
% %

Apribojimai

Pavirsiniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juostos (VI
skyrius, astuntasis skirsnis) - 10 m;
Kita / vienbu¢iy ir Pavirsiniy vandens telkiniy
1 2830 | dvibu¢iy gyvenamyjy - - - pakrantés apsaugos juostos (VI
pastaty teritorijos skyrius, astuntasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (111
skyrius, ketvirtasis skirsnisl) - po 1
m.

PavirSiniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juostos (VI
skyrius, astuntasis skirsnis) - 10 m;
Kita / vienbuéiy ir PavirSiniy vandens telkiniy
1-1 1262 | dvibuéiy gyvenamuyjy 8,5 27 40 pakrantés apsaugos juostos (VI
pastaty teritorijos skyrius, astuntasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, ketvirtasis skirsnisl) - po 1
m.

Pavirsiniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juostos (VI
skyrius, astuntasis skirsnis) - 10 m;
Kita / vienbuciy ir PavirSiniy vandens telkiniy
1-2 1568 | dvibuciy gyvenamuyjy 8,5 25 40 pakrantés apsaugos juostos (VI
pastaty teritorijos skyrius, astuntasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, ketvirtasis skirsnisl) -po 1
m.

Planuojamuose zemés sklypuose numatomi vieno/dviejy buto gyvenamieji pastatai.
Servitutai
Sujungtas zemés sklypas Nr. 1:
e Kelio servitutas SO (202) — teisé naudotis péscCiyjy taku (tarnaujantis daiktas) — plotas
— 89%kv.m.
e Kelio servitutas S3 (114) — teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy

taku, varyti galvijus (vieSpataujantis daiktas) - plotas - 305kv.m.




e Kelio servitutas S4 (114) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku, varyti galvijus (vieSpataujantis daiktas) — plotas — 185kv.m.

Atidalintas zemés sklypas Nr. 1-1:
e Kelio servitutas S1 (202) - teisé naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis daiktas) - plotas
— 63kv.m.
e Kelio servitutas S3 (114) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy
taku, varyti galvijus (vieSpataujantis daiktas) - plotas - 305kv.m.

Atidalintas Zemes sklypas Nr. 1-2:
e Kelio servitutas S2 (202) - teisé naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis daiktas) - plotas
— 26kv.m.
e Kelio servitutas S3 (114) — teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku, varyti galvijus (vieSpataujantis daiktas) - plotas - 305kv.m.
e Kelio servitutas S4 (114) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku, varyti galvijus (vie$pataujantis daiktas) — plotas — 185kv.m.

InZineriniy komunikacijy prijungimas planuojamas atsizvelgiant j iSduotas planavimo salygas
bei ;| Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2011-10-25 jsakymu Nr. [S-1694
patvirtinto Kauno r. sav., Ringaudy sen., Virbaliskiy k., Zemés sklypo, kadastro Nr. 5250/0011:252

detaliojo plano sprendinius:

Detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy ,,Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PAGD prie VRM direktoriaus 2013m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis.

Gyvenamosiose vietovése, kuriose yra iki 5 tiikst. gyventojy ir néra techniniy galimybiy jrengti
gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti tiekimg leidziama numatyti i§ gaisriniy rezervuary arba
natiiraliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy. Atstumas nuo gaisrinio rezervuaro arba natiiralaus ir (ar)
dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko gali biiti ne didesnis kaip
1000 m.

Planuojama teritorija pietinéje puséja ribojasi su Gaizény tvenkiniu. Atsiradus techninéms
galimybéms butina jrengti gaisrinius hidrantus. Tarp planuojamoje teritorijoje esamo pastato ir

numatomo uzstatyti ploto atstumas yra didesnis nei 6 m (priimant I atsparumo ugniai laipsnj




iSlaikomas gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny).

Geriamojo vandens tiekimui planuojamoje teritorijoje yra jrengtas artezinis grezinys.

Nuotekoms planuojamoje teritorijoje yra jrengtas nuoteky valymo jrenginys ir iSvalytos
nuotekos isleidziamos j Gaizény tvenkinj.

Planuojamoje teritorijoje néra paklota Telia Lietuva, rySiy kabeliy. Artimiausias rysio Sulinys
yra Dievogalos gatvéje. Patekimai 1 planuojamus zemés sklypus yra per jregistruotus gretimus sklypus,
kuriuose yra numatytas kelio servitutas. Kadangi servituto tinklams tiesti néra numatyta, ry$iy linija
detaliuoju planu neprojektuojama. Rysiy linijos pasijungima nuo artimiausio rySio linijos Dievogalos
gatveje spresti atskirais projektais gavus gretimy sklypy sutikimus.

I planuojama teritorijg yra atvesti elektros tinklai.

Numatytos planuojamy inZineriniy jrenginiy ir tinkly vietos yra salyginés, jos turi biiti
tikslinamos rengiant techninj projekta pagal atsakingy institucijy iSduotas technines salygas. Nustacius,
kad tinklai bus tiesiami per kitus V] ,,Registry centras* jregistruotus Zemés sklypus, privaloma gauti ty
zemes sklypy savininky sutikimus jstatymy nustatyta tvarka.

Eksploatuojant inzinerinius tinklus privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos Vyriausybeés

1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,,Dél specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo".

Ivazos i zemes sklypus:

e | sklypus patenkama nuo kelio Kaunas — Zapyskis vietinés reik§més keliu, po to,
jregistruotais 4 m. plocio kelio servitutais per gretimus sklypus..

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos bei prieSgaisrinius
reikalavimus. Detalus planas nepazeidzia trediy Saliy interesy. Zemeés sklypo posikio kampy
koordinatés atitinka gretimy jregistruoty zemeés sklypy posiikio kampy koordinates. Duomenys gauti 18
VI ,Registry centras". Gretimose teritorijose vykdoma tikiné veikla planuojamai teritorijai jtakos

netureés.

Projekto vadove - ; Gintaré Karpaviciené

Architektas //% Mindaugas Bielskus




